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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Myran Nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2019.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1944-03-27
och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-25 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Stina Erika Andrea Hansson Ledamot
Lars Henrik Mosell Ledamot

Emelie Louise Elisabeth Simonsson Ordférande
Dan Brinkheden Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sara Nilsson Ordinarie Intern Brf Myran 1

Valberedning
Ingela Bjork
Tord Engman

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-21.
Extra foreningsstamma holls 2018-11-05. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Olsbacka 47:1 1944 Gavle

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1944.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 156 m2, varav 1 128 m2 utgér lagenhetsyta och 28 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1" 1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Foreningslokalen

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Particiell stamrust for ldgenheterna 2016
14,3,20 och 9

Skrapning och malning av 2014
yttervdaggar

Lagning av fuktskadad yttervagg 2014
Vattugatan 4a

Underhall och genomgang av 2014
befintlig utvandig el

Renovering av parkeringsplatser 2013
Byte och renovering av yttertak 2012
Byte av hangrannor och stupror 2012
Platkladsel av skorstenar 2012
Renovering trapphus 2011
Akut lagning av befintligt tak 2011
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Stadning trapphus Mellansvenska stad
Gardsunderhall Gavleservice

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 400 488 545 947
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 709 936 784732
Finansiella intakter 0 21
Minskning kortfristiga fordringar 40 706 0
750 642 784 753
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 576 908 684 203
Finansiella kostnader 30 062 47 672
Okning av kortfristiga fordringar 0 130 528
Minskning av langfristiga skulder 65 000 65 000
Minskning av kortfristiga skulder 9798 2 808
681 768 930 212
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 469 362 400 488
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 68 874 -145 459
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-

Ovriga
intakter
24%

Arsavgifter
72%

Hyror
4%

51%

Fastighets-
avgift
4%

e

ningar
4%
Kapital-
kostnader
5%

Taxebundna
kostnader
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31

Tillkommande medlemmar: 7
Avgédende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 32

FlerarsOversikt

Brf Myran Nr 1
785000-1897

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 452 452 452 452
Lan/m2 bostadsrattsyta 1651 1709 1766 1824
Elkostnad/m? totalyta 14 14 14 15
Varmekostnad/m? totalyta 129 131 132 130
Vattenkostnad/m? totalyta 34 35 34 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 41 49 53
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 74 24 53 126
Nettoomsattning (tkr) 710 698 698 698
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 128 m2 bostader och 28 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 726 0 0 17 726
Fond for yttre underhall 559 203 180 000 0 379203
S:a bundet eget kapital 576 929 180 000 0 396 929
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -843 162 -180 000 23719 -686 882
Arets resultat 73 808 73 808 -23719 23719
S:a ansamlad forlust -769 355 -106 192 0 -663 162
S:a eget kapital -192 426 73 808 0 -266 233
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

73 808
-663 163
-180 000

-769 355

-769 355

Brf Myran Nr 1
785000-1897

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 709 936 698 136
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 86 596
Summa rorelseintakter 709 936 784 732
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -456 970 -587 219
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 030 -73 401
Personalkostnader Not 6 -27 908 -23 583
Avskrivning av materiella Not 7 -29 158 -29 158
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -606 066 -713 361
RORELSERESULTAT 103 870 71371
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 21
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 062 -47 672
Summa finansiella poster -30 062 -47 651
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 73 808 23719
ARETS RESULTAT 73 808 23719
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 1173 226 1202 384
Summa materiella anldggningstillgangar 1173 226 1202 384
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1173 226 1202 384
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 599 448 484 804
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 86 476
intakter

Summa kortfristiga fordringar 599 448 571 280
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 599 448 571 280
SUMMA TILLGANGAR 1772 674 1773 664
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 726 17 726
Fond for yttre underhall Not 11 559 203 379203
Summa bundet eget kapital 576 929 396 929
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -843 162 -686 882
Arets resultat 73 808 23719
Summa fritt eget kapital -769 355 -663 162
SUMMA EGET KAPITAL -192 426 -266 233

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1797 500 1862 500
Summa langfristiga skulder 1797 500 1862 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 65 000 65 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 34 142 36 642
Ovriga skulder 0 -253
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 68 458 76 009
intakter

Summa kortfristiga skulder 167 599 177 398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1772 674 1773 664
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 50 ar 50 ar
Forbattringar 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 509 808 509 808
Hyror parkering 30 400 18 600
Kabel-TV intakter 15 840 15 840
Varmeintakter 153 936 153 936
Oresutjamning -48 -48
709 936 698 136
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 86 476
Ovriga intakter 0 120
0 86 596
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 40 458 21282
Snéréjning/sandning 43 789 16 188
Stadning entreprenad 19 460 18 668
Stadning enligt bestallning 4 350 0
Gemensamma utrymmen 1744 0
Sophantering 1812 1746
Gard 0 417
Serviceavtal 0 4681
Forbrukningsmateriel 911 1285
Brandskydd 11248 6516
123 772 70 783
Reparationer
Tvattstuga 0 10 485
Las 0 750
Skador/klotter/skadegorelse 0 10 141
Vattenskada 0 164 942
0 186 318
Taxebundna kostnader
El 15 948 15918
Varme 149 246 151 155
Vatten 39 565 40 395
Sophamtning/renhalining 27 000 23448
231 759 230916
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 233 37 623
Kabel-TV 38 638 38011
77 871 75 634
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 23 569 23 569
TOTALT DRIFTKOSTNADER 456 970 587 219
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1224 1225
Juridiska atgarder 36 250 15 750
Ovriga forluster 0 92
Foreningskostnader 388 2844
Styrelseomkostnader 0 258
Forvaltningsarvode 42 875 41318
Administration 1438 1872
Korttidsinventarier 0 2834
Konsultarvode 5375 2819
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 480 4 390
92 030 73 401
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 501 18 499
Sociala kostnader 5 407 5084
27 908 23 583
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 3743 3743
Forbattringar 25 415 25415
29 158 29 158
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1457 886 1457 886
Utgaende anskaffningsvérde 1457 886 1457 886
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -255 502 -226 344
Arets avskrivningar enligt plan -29 158 -29 158
Utgaende avskrivning enligt plan -284 660 -255 502
Planenligt restvarde vid arets slut 1173 226 1202 384
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5607 000 5607 000
Taxeringsvarde mark 2 233 000 2 233 000
7 840 000 7 840 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 7 833 000 7 833 000
Lokaler 7 000 7 000
7 840 000 7 840 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 89 951 45 900
Skattefordran 38416 38416
Klientmedel hos SBC 469 362 400 488
Fordringar kreditfakturor 1719 0
599 448 484 804
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Vidarefakturering 0 86 476
0 86 476
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 379 203 199 203
Reservering enligt stadgar 180 000 180 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 559 203 379 203
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Handelsbanken 1,900 % 542 500 577 500 2020-06-30
Handelsbanken 1,450 % 1320 000 1350 000 2021-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 1862 500 1927 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -65 000 -65 000
1797 500 1862 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 537 500 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 2 155 000 2 155 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 1000 0
Arvoden 19 500 18 999
Sociala avgifter 5656 5656
Ranta 3190 4894
Avgifter och hyror 39 112 46 460
68 458 76 009
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under 2019 ska ny underhallsplan faststallas dar det ska framga vilka atgarder som

behdver tas omhand.
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Styrelsens underskrifter

GAVLEden 13 /3 2019

Stina Erika Andrea Hansson
Ledamot

ohe o Boseramn

Emelie Louise Elisabeth Simonsson
Ordfdrande

oyl r\vC”

Min revisionsberéattelse har lamnats den \\ /13

CEara Nilsson
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Undertecknad, som &r vald till revisor i bostadsradttsféreningen Myran nr 1 i Gavle avger hdarmed
foljande revisionsberattelse.

Det &r styrelsens ansvar att rdkenskapshandlingarna och férvaltningen &r i sin ordning. Undertecknad
har granskat de motesprotokoll som finns och det rsstimmoprotokoll som uppréttades efter férra
arsmotet. Féreningen har anlitat Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC) till ekonomisk férvaltare och de
har éverlamnat férvaltningsberattelse, resultat- och balansrdkning. Styrelsens forvaltning av
bostadsrattsféreningen har genomgatts mot fakturor genom SBC och information frén styrelsen.
Undertecknad har utifran erhallen information funnit handlingarna i god ordning.

Jag féreslar foreningsstamman att bevilja nuvarande styrelse ansvarsfrihet for forvaltningsaret 2018.

Arets resultat for bostadsrattsféreningen ar 73 808 kronor. Féreningen antog under 2018 nya
moderna stadgar. 2018 har 180 000 kronor avsatts till fond for yttre underhall. Féreningen har en
underhallsplan som stracker sig till ar 2019 da en ny bor tas fram.

Gévle 11 mars 2019
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 509 000 509 808 509 800
Hyror parkering 32 000 30400 18 000
Kabel-TV intakter 15 000 15 840 15 800
Varmeintakter 156 000 153 936 153 900
Oresutjamning 0 -48 0
712 000 709 936 697 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -27 000 -40 458 -28 400
Snéréjning/sandning -17 000 -43 789 -17 000
Stadning entreprenad -20 000 -19 460 -19 500
Stadning enligt bestalining 0 -4 350 0
Gemensamma utrymmen -4 000 -1744 -6 000
Sophantering -1 000 -1812 0
Gard -2 000 0 -1 000
Serviceavtal -5 000 0 -4 500
Forbrukningsmateriel -2 000 9N -2 500
Brandskydd -7 000 -11 248 -5 000
-85 000 -123 772 -83 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -25 000 0 -50 000
-25 000 0 -50 000
Periodiskt underhall
Tak 0 0 -8 800
Mark/gard/utemiljé 0 0 -6 000
Garage/parkering 0 0 -18 900
0 0 -33 700
Taxebundna kostnader
El -17 000 -15 948 -17 300
Varme -158 000 -149 246 -159 400
Vatten -41 000 -39 565 -41 400
Sophamtning/renhalining -25 000 -27 000 -23 700
-241 000 -231 759 -241 800
Ovriga driftskostnader
Forsakring -40 000 -39 233 -33 600
Kabel-TV -40 000 -38 638 -38 600
-80 000 -77 871 -72 200
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -24 000 -23 569 -23 600
-24 000 -23 569 -23 600
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1224 -2 000
Juridiska atgarder 0 -36 250 0
Inkassering avgift/hyra 0 0 -1 000
Foreningskostnader -3000 -388 0
Styrelseomkostnader -1 000 0 0
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -500
Forvaltningsarvode -44 000 -42 875 -42 700
Administration -2 000 -1438 -3 000
Konsultarvode 0 -5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 480 -4 600
-57 000 -92 030 -53 800
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Personalkostnader

Styrelsearvode -18 000 -21 500 -18 000
Revisionsarvode arvoderad -1 000 -1 001 -1 000
Arbetsgivaravgifter -6 000 -5970 -6 000
FORA 0 563 0
-25 000 -27 908 -25 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -4 000 -3743 -3.800
Forbattringar -26 000 -25 415 -25 500
-30 000 -29 158 -29 300
SA RORELSENS KOSTNADER -567 000 -606 066 -613 300
RORELSERESULTAT 145 000 103 870 84 200
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -56 000 -30 062 -55 600
Ovriga rantekostnader 0 0 0
-56 000 -30 062 -55 600
RESULTAT 89 000 73 808 28 600

Sida2av2



