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785000-1897

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Myran Nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1944-03-27
och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Bo Gunnar Bobo Andersson Ledamot
Bo Fredrik Ellstréom Ledamot
Sara Maria Lundén Ledamot
Lars Henrik Mosell Suppleant
Patric Thomas Strand Suppleant
Karin Ingela Bjork Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Bo Gunnar Bobo Andersson, Karin Ingela Bjork, Lars Henrik Mosell, Jens Olof Kristian Putto och Patric Thomas Strand.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jens Putto Ordinarie Intern
Ingela Bjork Ordinarie Intern
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Valberedning
Tord Engman
Cecilia Olivares

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-05.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Olsbacka 47:1 1944 Gavle

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Vardia.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1944 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1944.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 156 m?, varav 1 128 m2 utgdr lagenhetsyta och 28 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1" 1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Skrapning och malning av 2014
yttervdggar

Lagning av fuktskadad yttervdagg 2014
Vattugatan 4a

Underhall och genomgang av 2014
befintlig utvandig el

Renovering av parkeringsplatser 2013
Platkladsel av skorstenar 2012
Byte och renovering av yttertak 2012
Byte av hangrannor och stupror 2012
Renovering trapphus 2011
Akut lagning av befintligt tak 2011
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Myran Nr 1
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Avtal Leverantor
SBC
Stadning trapphus Mellansvenska stad

Gardsunderhall Gavleservice

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 302 655 240 653
PENGAR IN
Rorelsens intakter 701 526 686 636
Finansiella intakter 719 630
Minskning korta fordringar 52 360 0
Okning av féreningens lan 652 500 0
Okning av korta skulder 0 44 790
1407 105 732 056
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1137 368 562 050
Finansiella kostnader 54 279 45413
Okning av korta fordringar 0 32590
Minskning av féreningens lan 0 30 000
Minskning av korta skulder 79 818 0
1271 466 670 053
KASSA VID ARETS SLUT 438 294 302 655
ARETS FORANDRING AV KASSAN 135 639 62 003
| kassan ingar féreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
- Hyror Taxebundna
igt\:‘irllgt]:r 3% kostnader

24%

Arsavgifter
73%

17%

Fastighets-
avgift
2%
Ovrig drift
Periodiskt 20%
underhall
55% Avskriv-
ningar

Kapital- 2%
kostnader

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Héandelser under aret
Fasader, grund och ytterdérrar ar skrapade och malade. Arbetet ar utfort av Forsby Maleri AB.

Fuktskadad vagg pa Vattugatans norra gavel ar riven och utbytt av Engbloms bygg i Gavle AB.

All onédig el och telefonledning &r avlagsnad fran yttervdggarna innan skrapning och malning. Arbetet utfort av
Fredrik Ellstrdom och Lars Mosell.

All utvandig el och utanpdliggande kanaler till elledningar ar utbytt av Ytterboms El.

4 nya cykelstall med sammanlagt 24 platser ar inkdpt och utplacerad pa var gard.

Brandvarnare i vara trappuppgangar ar utbytt samt att nya ar placerade i vara kéllare.

Vi har haft gemensam staddag saval var som host.

Grupp bestdende av Patric Strand, Fredrik Ellstrdm och Jens Putto har undersokt intresse hos medlemmarna att bygga

balkonger. Intresset har varit stort och gruppen har tagit in anbud géllande vad som beh&ver géras innan eventuellt
byggnad av balkonger samt kostnad.

Handelser efter aret
Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 32 st
Forandring fran féregdende ar: Oférandrat

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 452 452 403 404
Lan/m2 bostadsrattsyta 1882 1303 1330 217
Elkostnad/m?2 totalyta 14 16 17 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 107 127 117 111
Vattenkostnad/m? totalyta 37 38 47 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 39 36 5
Soliditet (%) 27 3 0 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) -519 51 56 -627
Nettoomsattning (tkr) 699 686 633 633

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 128 m?2 bostader och 28 m? lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -518 561
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -6 526
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -19 203
summa ansamlad forlust -544 290

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 56 904
att i ny rakning 6verfors -487 386

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 529 208 516 728
Ovriga rorelseintékter Not 2 172 318 169 908
701 526 686 636
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -758 135 -148 568
Driftkostnader Not 4 -304 754 -351 854
Ovriga externa kostnader Not 5 -55 709 -43 359
Personalkostnader Not 6 -18 770 -18 270
Avskrivningar Not 7 -29 158 -29 158
-1 166 527 -591 208
RORELSERESULTAT -465 001 95 428
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 719 630
Rantekostnader -54 279 -45 413
-53 560 -44 783
ARETS RESULTAT -518 561 50 645
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 1289 859 1319017
1289 859 1319017
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1289 859 1319017
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 2 27
SBC Klientmedel i SHB 438 203 0
Ovriga fordringar 43 897 50 958
Forutb kostnader och uppl intakter Not 9 0 45274
482 102 96 259
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 92 92
SBC klientmedel i SHB 0 302 564
92 302 655
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 482 194 398 914
SUMMA TILLGANGAR 1772 052 1717 931
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 726 17 726
Fond for yttre underhall Not 11 56 904 37 701
74 630 55 427
Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust -25 729 -57 171
Arets resultat -518 561 50 645
-544 290 -6 526
SUMMA EGET KAPITAL -469 660 48 901
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12 2 057 500 1440 000
2 057 500 1440 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 65 000 30 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 45120 101 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 8870
Upp! kostnader och forutb intakter Not 13 74 092 89 160
184 212 229 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1772 052 1717 931
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 12 2 155 000 2 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 50 ar 50 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 509 808 509 808

Hyror parkering 17 900 6 920

Hyror forrad 1500 0

529 208 516 728

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kabel-TV intakter 15 840 15 840
Varmeintakter 153 936 153 936
Oresutjamning -48 -48

Ovriga intakter 2 590 180

172 318 169 908
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 568 32 376
Snéréjning/sandning 11 366 16 003
Stadning entreprenad 17 840 20 066
Stadning enligt bestallning 525 0
Gemensamma utrymmen 2 860 3099
Gard 20 753 249
Serviceavtal 4061 3867
Forbrukningsmateriel 3 085 7141
Brandskydd 7 655 2 209
Fordon 160 7293
85 874 92 303
Reparationer
Brf Lagenheter 0 2332
Tvattstuga 0 1200
Sophantering/atervinning 1706 1706
Kallare 0 5553
Las 1219 1654
WS 2109 30450
Varmeanlaggning/undercentral 0 1150
Mark/gard/utemiljé 0 3233
Garage/parkering 0 776
Vattenskada 0 8211
5034 56 265
Periodiskt underhall
Fasad 667 228 0
667 228 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 758 135 148 568
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 15 875 18 275
Varme 123 276 147 007
Vatten 42 318 44 448
Sophamtning/renhalining 22 549 21182
204 018 230912
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 504 66 559
Kabel-TV 44 973 35124
81477 101 683
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 259 19 259
TOTALT DRIFTKOSTNADER 304 754 351 854
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 863 0
Inkassering avgift/hyra 1200 600
Foreningskostnader 217 202
Styrelseomkostnader 278 0
Fritids och Trivselkostnader 1499 0
Forvaltningsarvode 37 662 36 768
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 575
Administration 5210 1034
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 780 4180
55 709 43 359
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 15 000 14 500
Sociala kostnader 3770 3770
18 770 18 270
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 3743 3743
Forbattringar 25415 25415
29 158 29 158
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1457 886 187 126
Nyanskaffningar 0 1270760
Utgaende anskaffningsvarde 1457 886 1457 886
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -138 869 -109 711
Arets avskrivningar enligt plan -29 158 -29 158
Utgaende avskrivning enligt plan -168 027 -138 869
Planenligt restvarde vid arets slut 1289 859 1319017
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 4 693 000 4 693 000
Taxeringsvarde mark 1708 000 1708 000
6 401 000 6 401 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 6 393 000 6 393 000
Lokaler 8 000 8 000
6 401 000 6 401 000
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Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 32 240
Kabel-TV 0 8973
Seviceavtal 0 4061
0 45 274
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 726 0 0 17 726
Fond for yttre underhall 56 904 19 203 0 37 701
S:a bundet eget kapital 74 630 19 203 0 55 427
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -25729 -19 203 50 645 -57 171
Arets resultat -518 561 -518 561 -50 645 50 645
S:a ansamlad férlust -544 290 -537 764 0 -6 526
S:a eget kapital -469 660 -518 561 0 48 901
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 37 701 18 498
Reservering enligt stadgar 19 203 19 203
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 56 904 37 701
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,060 % 1 440 000 1470 000 2017-09-30
Handelsbanken 2,650 % 682 500 0 2016-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 122 500 1470 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -65 000 -30 000
2 057 500 1440 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 797 500 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 1658

Vdrme 0 16 534

Arvoden 14 000 14 000

Sociala avgifter 3770 3770

Ranta 7 344 7 497

Snoérdjning 0 0

Revision 0 500

Forutbetalda avgifter och hyror 48 478 45 201

Upplupna kostnader 500 0

74 092 89 160

Styrelsens underskrifter

GAVLE den /g / L/ 2015

- /! . ..
/" Bo Gunnar Bobo Andersson Bo Fredrik Ellstrom
Ledamot Ledamot

N

{
i ' . ,
{ Yara Maria Lundén

\/Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den (: / L\ 2015

Ingela Bjork Jens Putto /7
Intern revisor S S

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Vid granskning av brf Myran 1 rikenskaper for tiden 2014-01-01 till 2014-12-
31 har vi funnit dessa i god ordning, intdkter och kostnader #r styrkta med
verifikationer, den kontanta kassan och det kvarstidende virdet pa bank och vid
arsredovisningen har foreningens virdehandlingar uppvisats.

Mot férvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll
finns enligt mig icke anledning till anmérkning. Déarfor foreslr vi

arsmotet att bevilja avgéende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Géavle 15/4 2015 Gavle 15/4 2015

.S

Ingela Bjork Jens P 1tto



